_ ZMENY A DOPLNKY
UZEMNY PLAN OBCE

SILADICE

~ ZAKLADNE UDAJE
RIESENIE UZEMNEHO PLANU

ZMENA 5/2023

5a/2023 — lokalita 29/o0 — plochy byvania + OV
5b/2023 — VN kablova pripojka, nova trafostanica

OBSTARAVATEL: OBEC SILADICE
SPRACOVATEL: A5 ATELIER, PEKARSKA 11, 917 01 TRNAVA
HL.RIESITEL: ING.ARCH. PETER ODNOGA
DATUM: MAJ 2024



OBSAH

1. Zakladné udaje

Ciele rieSenia zmeny 5/2023 3
Vyhodnotenie doterajSieho Uzemného planu . 3
Udaje o sulade rieSenia Uzemia so zadanim s 3

2. Navrh rieSenia zmeny 5/2023

Vymedzenie rieSeného Uzemia 4
Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych €asti Uzemného planu regionu ............... 4
Navrh koncepcie urbanistického priestorového usporiadania ............cccccee. 4
Navrh rieSenie zmeny zmeny funk&ného vyuzitia ..., 4
Vymedzenie zastavaného Uzemia obce e 4
Vymedzenie ochrannych pasiem e 5
Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny 5
Verejné dopravné a technické vybavenie

Doprava e —————— 5

Technické vybavenie 5
Navrh rieSenia zaujmov obrany $tatu, poZiarnej ochrany a ochrany pred povodiami ... 5
Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie . 6
Vymedzenie prieskumnych, chranenych loz.uzemi a dobyvacich priestorov ................. 6
Vymedzenie pléch vyzadujucich zvySenu ochranu ... 6
Perspektivne pouzitie PP na nepolnohospodarske UCely ...........ccooeeviiiiiiiiiiiiiicciccc, 6
Zavazna Cast' e ———————————— 8

Graficka ¢ast’ zmeny 5/2023
1. SirSie vztahy 1: 30 000
2. Komplexny navrh priestorového usporiadania 1. 2880
4. Energetika 1. 2880
5. Vyuzitie polnohos.p6dy na nepolnohosp.vyuzitie 1: 2880
6. Schéma zavaznych Casti a VPS 1: 5000

ODBORNE SPOSOBILA OSOBA NA OBSTARANIE UPD

Osoba odborne spdsobila, pomocou ktorej zabezpeéuje obecny urad obce Siladice obstara-
nie Uzemnoplanovacej dokumentacie:
Ing.Miroslav Polonec
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1. ZAKLADNE UDAJE
Ciele rieSenia zmien a doplnkov 5/2023 Gizemného planu

Predmetom ZaD 5/2023 Uzemného planu obce Siladice, schvalovanej v zmysle plat-
nej legislativy Obecnym zastupitel'stvom, su prislusné €asti plochy mimo zastavaného uze-
mia obce Siladice, vratane suvisiacich funk&nopriestorovych a uzemnotechnickych investicii.

Hlavnymi dévodmi na spracovanie zmeny UPN-O st poZiadavky obce vyplyvajtice z
potreby realizacie novych rozvojovych zamerov:

Zmena 5a/2023 - lokalita 29/0 — navrhovanou zmenou sa nevytvara nova roz-
vojova lokalita, rudi sa iba pocet rodinnych domov, ktory bude stanoveny zastavovacou
Studiou pre najoptimalnejSie urbanistické rieSenie z hladiska ekonomického, environ-
mentalneho a kvalitného obytného prostredia. Dopravné a technické vybavenie lokality
ostava nezmenené v zmysle schvalenej predchadzajucej zmeny.

Zmena 5b/2023 — nova trafostanica — navrhovanou zmenou sa vytvara moznost’ si-
tuovania novej trafostanice 2x630 kVA s VN kablovovou pripojkou 22kV pre lokalitu 29/0. VN
kablova pripojka s trafostanicou bude situovana na prcelach ¢.829/1, 829/107, 827/90,
827/97, 827/334, 953/18, 827/102, 827/323 a 827/330. Trafostanica bude napojena VN kab-
lovou pripojkou z jestvujuceho vzdugného VN vedenia linky .101 v diZke cca. 650 m.

Vyhodnotenie doterajSieho izemného planu

Pre obec Siladice existuje v suCasnosti platna uzemnoplanovacia dokumentacia —
uzemny plan obce Siladice z roku 2004 (spracoval Ing.arch.A. Sopirova a kol.), ktory bol
spracovany v zmysle platnej metodiky a legislativy. Na zaklade vysledkov verejnopravneho
prerokovania bol schvaleny uznesenim obecného =zastupitelstva ¢.11/2004 zo dna
29.06.2004 a zavazna Cast vyhlasena VZN €.3/2004.

Ku dnedSnému driu boli spracované tieto zmeny a doplnky k schvalenému uzemnému
planu obce:

Zmeny a doplinky 1/2006, (spracoval Ing.arch.M.DudaSova), boli schvalené
uznesenim obecného zastupitefstva ¢€.20/2016 zo drfia 11.11.2016 a zavazna cCast
vyhlasena VZN ¢.2/2016.

Zmeny a doplnky 2/2017, (spracoval Ing.arch.P.Odnoga), boli schvalené uznesenim
obecného zastupitelstva ¢€.25/2018 zo dna 24.09.2018 a zavazna Cast vyhlasena VZN
¢.3/2018.

Zmena a doplnky 3/2018, ktoré rieSili lokalitu RZ 29/v na tazbu a upravu
Strkopieskov, neboli na zaklade Peticie obanov schvalené.

Zmeny a doplnky 4/2020, (spracoval Ing.arch.P.Odnoga), boli schvalené uznesenim
obecného zastupitel'stva ¢.23/2021 zo dia 15.12.2021.

Udaje o stlade rie$enia Gizemia so zadanim

Zadanie uzemného planu obce bolo schvalené uznesenim obecného zastupitelstva
¢.2/2002 zo diia 19.02.2002.

Navrh zmeny uUzemného planu obce Siladice v zasade reSpektuje vymedzenie
rieSeného Uzemia a hlavné ulohy rieSenia stanovené Zadanim a zdokumentované navrhom
UPN vratane schvalenych zmien. Poziadavky na rozvoj byvania, obg&ianskej vybavenosti, a
pléch vyroby su z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a zachovania kulturnych pa-
miatok reSpektované v plnom rozsahu schvaleného Zadania.

Navrhované rozvojové zamery rieSenej zmeny 5/2023 nevytvaraju novu funkénu
$truktaru v Gzemi, dopifiaju technicku vybavenost obce — zasobovanie elektrickou energiou.

UPN-O SILADICE e ZMENA 5-2023 ¢ NAVRH 3
A5ATELIER TRNAVA e 05-2024




2. NAVRH RIESENIA ZMENY 5/2023

Vymedzenie rieSeného Uzemia

Zmena 5a/2023 — lokalita 29/0 ]
RieSena lokalita ostava bez zmeny, v zmysle schvaleného UPN.

Zmena 5b/2023 — nova trafostanica
VN kablova pripojka s trafostanicou bude situovana na prcelach:

¢.p.829/1, 829/107, 827/90, 827/97, 827/334, 953/18, 827/102, 827/324, 827/323 a
827/330.

Vazby vyplyvajluce z rieSenia a zo zavaznych ¢asti Uzemného planu regiéonu

Obec Siladice je uzemne zaclenena do Uzemia Trnavského samospravneho kraja,
ktory ma platny Uzemny plan regionu Trnavského samospravneho kraja, uznesenie
¢.149/2014/08 zo dfia 17.12.2014.

Navrhované zmeny reSpektuju nadradeny uzemny plan v plnom rozsahu a v zmysle:

¢l.1.4.12 — Re$pektovat a podporovat centra osidlenia zaradené v UPN-R TTSK do
6smej skupiny.......

- okres Hlohovec....... Siladice.....

- ako urbanizované centrum Struktury osidlenia mensieho vyznamu v rozsahu pre by-
vanie vo vidieckom prostredi.....

Navrh koncepcie urbanistického priestorového usporiadania

Mavrh UPN-O Siladice &leni navrhované rozvojové zamery na: obytné, vyrobné, re-
kreatné a zmieSané. Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania celého zastavané-
ho Uzemia obce Siladice sa navrhovanymi zmenami nemeni. Dopifaju sa jestvujica funké-
na Struktura v Gzemi o techniclkd vybavenost obce — trafostanica s VN kablovou pripojkou.

Navrh rieSenia zmeny funkéného vyuzitia

Zmena 5a/2023 — lokalita 29/0

Funkcné vyuzitie lokality 29/0 ostava nezmenené v zmysle predchadzajuich zmien a
doplnkov - plochy byvania v nizkopodlaznej vystavbe rodinnych domov s moznostou vystav-
by obclianskej vybavenosti — objektu domova socialnych sluzieb.

Zmena 5b/2023 — nova trafostanica
Situovanim trafostanice meni svoje funkéné vyuzitie &ast’ parciel o vymere 0,0060 ha
polnohospodarskej pody na uzemie technického vybavenie obce.

Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Zastavané uzemie obce sa navrhom zmien a doplnkov nezvacési oproti platnému
uzemnému planu.
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Vymedzenie ochrannych pasiem

Vymedzenie v su€asnosti platnych ochrannych pasiem a chranenych uUzemi sa
rieSenim navrhovanych zmien nemeni. Je nutné dodrziavat vSetky ochranné pasma, ktoré
budu v platnosti v dobe realizacie vystavby.

Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

Navrhy zamerané na tvorbu kostry MUSES a navrhy ekostabilizaénych opatreni je
nutné dodrzat podfa pdvodného uzemného planu. Podmienky ochrany prirody a tvorby
krajiny sa navrhovanou zmenou 5/2023 nemenia, ostavaju pévodné.

Verejné dopravné a technické vybavenie
Dopravné rieSenie

Zmena 5a/2023 — lokalita 29/0
Navrhom rieSenia ZaD 5/2023 sa dopravné rieSenie lokality nemeni.

Zmena 5b/2023 — nova trafostanica
Navrhom rieSenia ZaD 5/2023 sa dopravné napojenie trafostanice zrealizuje priamo
z dopravného systému lokality 29/0.

Technické vybavenie

Zmena 5a/2023 — lokalita 29/0
Navrhom rieSenia ZaD 5/2023 sa technické vybavenie lokality nemeni.

Zmena 5b/2023 — nova trafostanica
Navrhom rieSenia ZaD 5/2023 sa konkretizuje situovanie novej trafostanice,
ktora sa napoji na distribu¢nu siet kablovou VN pripojkou.

Navrh rieSenia zaujmov obrany S§tatu, poziarnej ochrany, ochrany pred
povodnami a civilnej ochrany

Z hladiska obrany Statu nie su v rieSenom uUzemi obce Siladice zname zvlastne
uzemné poziadavky.

Z hladiska poziarnej ochrany budu pri navrhovanych stavbach rieSené poziadavky
vyplyvajuce zo zdujmov poZiarnej ochrany v sulade so zakonom NR SR ¢.314/2001 Z.z. o
ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov a suvisiacimi predpismi (Vyhl. MV SR
€.94/2004 Z.z., €.699/2004 Z.z., €.591/2005 Z.z.). Konkrétna problematika poziarnej ochrany
bude rieSena podla predpisov platnych v ¢ase realizacie jednotlivych stavieb.

V zaujme zabezpedlenia ochrany pred povodiiami musia byt rozvojové aktivity realizo-
vané v sulade so zdkonom o ochrane pred povodfiami €.07/2010 Z.z..

Z hladiska civilnej ochrany bude ukrytie obyvatelstva rieSené v zmysle vyhl. MV SR
¢.532/2006 Z.z., prilohy ¢&.1, ¢ast |lll. o podrobnostiach na zabezpecenie
stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany.

V pripade navrhovanych zmien péjde o jednoduché ukryty do 50 oséb. Pre
zabezpedenie ochrany obyvatelstva je nutné dodrziavat vyhl. MV SR ¢.388/2006, v zneni
neskorSich zakonov o podrobnostiach na zabezpelovanie technickych a prevadzkovych
podmienok informacného systému civilnej ochrany.
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Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie sa navrhovanou zmenou 5/2023 oproti
pbévodnému schvalenému uzemnému planu nemeni.

Vymedzenie prieskumnych, chranenych lozisk. izemi a dobyvacich priestorov

Prieskumné uUzemia, chranené IloZiskové Uzemia a dobyvacie priestory sa v
katastralnom Uzemi obce nenachadzaju.

V zépadnej &asti katastralneho Uzemia obce v lokalite “Springlovo” sa nachadza
loZisko nerastlych surovin — $trkopiesky o vymere cca. 12 600 m2. DalSie priestory, kde sa
tazia Strkopiesky, sa nachadzaju v alluviu rieky Vah.

Plocha ZaD 5/2023 nezasahuje do loziska nerastlych surovin.

Vymedzenie pléch vyzadujucich zvySenu ochranu

Existujuce zaplavové uzemia rieky Vah sa nachadza v medzihradzovom priestore.
RieSené Uzemia rozvojovych zamerov ZaD 5/2023 nezasahuju do Uzemia, ktoré by si
vyzadovalo zvySenu ochranu, ako napr. zaplavové uzemie, zosuvy pddy alebo uUzemie
znehodnotené tazbou.

Vyhodnotenie perspektivnheho pouzitia PP na nepolnohospodarske ucely

Pre navrhovanu zmenu je nutné riesit vyuzitie PP na nepolnohospodarske ucely v
ploche rozvojového zameru mimo zastavané uzemie obce pre realizaciu trafostanice:

Zmena 5b/2023 — nova trafostanica
p.C. 827/323 a 827/330 0,0060 ha orna pdda
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3. ZAVAZNA CAST ZMENY 5/2023

(uvadzaju sa len tie kapitoly, ktora sa oproti tzemnému planu a zmeny 1/2016 v
zavaznej asti dopifiaju, alebo menia, $truktira a &islovanie jednotlivych rozvojovych zame-
rov je prevzaté z pdvodného uzemného planu a zmeny 1/2016, 2/2018 a 4/2020)

Zavazna Gast lzemného planu obce Siladice sa meni a dopifia takto (zmeny s vy-

znacené kurzivou):

3.3 Regulativy podmienok vyuzitia rozvojovych zamerov

RZ 29/0 — obytné plochy, ob¢ianska vybavenost’

navrhované funkcie vyuzitie - byvanie - RD, OV — dom socialnych sluzieb
dopravna a technicka infrastruktura

nepripustné funkcie vyuzitia - vSetky ostatné

etapizacia - navrh (bez urcenia roku)

podlaznost’ - max.2 nadzemné podl., vratane podkrovia,
resp. ustupujiceho podlazia

podiel plochy zelene - min. 50%

podiel zastavanej plochy - max. 50%, vratane spevnenych pléch

Ostatny, neuvedeny text smernej a zavaznej €asti schvaleného uzemného planu
vratane schvalenych zmien ostava nezmeneny a platny v plnom rozsahu pévodného
znenia.
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