Priloha ¢. 1
k VSeobecne zaviaznému nariadeniu ¢ 3/2021

ZAVAZNA CAST , ] ,
ZMENY A DOPLNKY 04/2020 UZEMNEHO PLANU OBCE SILADICE

3. ZAVAZNA CAST ZMENY 4/2020

(uvadzaju sa len tie kapitoly, ktora sa oproti tzemnému planu a zmeny 1/2016 v za-
véznej Sasti dopifiaju, alebo menia, $truktira a éislovanie jednotlivych rozvojovych zamerov
je prevzaté z pévodného uzemného planu a zmeny 1/2016 a 2/2018)

Zavazna Gast Uzemného planu obce Siladice sa meni a dopifia takto (zmeny su vy-
znacené kurzivou):

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia

Cast' ,Regulativy pre obytné Uzemie (oznacenie vo vykresovej Casti .../0)* povodného
textu kapitoly €. 3.1 sa meni a doplna nasledovne:

Funkd&né requlativy

Pripustné funkcie:

. Byvanie (malopodlazna obytna zastavba — rodinné domy) s prislichajucou nevyhnut
nou vybavenostou (garaze, hospodarske objekty — v pripade ak su umiestnené v sa
mostatnom objekte tak zastavana plocha objektu mdéze byt max. 50 m? a vySka max.

5m)

. Zakladna obcianska vybavenost — pre RZ 29/o rezervovat’ plochu pre dom social
nych sluzieb

. Verejné dopravné a technické vybavenie uzemia

. Zelen (v rozsahu estetickych, hygienickych a ekostabilizaénych opatreni)

. Sportové plochy a zariadenia

. Podnikatelské aktivity nevyrobného charakteru v primeranom rozsahu

Nepripustné funkcie:

. Polnohospodarska vyroba
. Priemyselna vyroba
. Skladové hospodarstvo

Requlativy podmienok vystavby pre byvanie

Pre novu vystavbu izolovanych rodinnych domov v Uzemiach navrhnutych na rozvoj (ozna-
¢enie vo vykresovej ¢asti s prisluSnym rastrom) sa doplnia:

. Vypracovat podrobnejsiu UPD — UPN zény pre rozvojové zamery 2, 3, 6, 11

. Navrhnut' uliény typ zastavby samostatne stojacich rodinnych domov situovanych po
oboch stranach ulice s:
- Hustotou zastavby 30 ob/ha az 75 ob/ha
- Minimalnou vymerou stavebného pozemku

pre samostatne stojaci RD 450 m?
pre dvojdom 2x450 m?
pre RD s 2-3 b.j. 300 m? pre kazdu b.j.

- Minimalnou vzdialenostou medzi objektmi RD 4 m (optimalne 7 m)
- Maximalnym po¢tom nadzemnych podlazi domu dve + podkrovie




- Koeficientom zastavanosti 0,10 az 0,35 (pomer medzi zastavanou plochou a
plochou pozemku)

- Garazovanim vozidiel na pozemkoch rodinnych domov

- Koridormi sieti verejného technického vybavenia viest' v ulicnom priestore alebo

pase verejnej zelene

Pre novu vystavbu izolovanych rodinnych domov na pozemkoch v existujucej zastavbe - v

prelukach a v zahradach za existujucim RD (oznadenie vo vykresovej €asti s prisluSnym ras-

trom s objektom RD):

Dodrzat existujucu stavebnu a uli¢nu Ciaru

Prisp6sobit sa okolitej zastavbe meritkom, vySkovou hladinou a architektonickym
vzhladom objektov

V zahradach za existujucim RD vystavbu realizovat len v pripadoch vyznacenych vo
vykrese €. 2.

Requlativy podmienok vystavby pre rekonstrukciu (nadstavbu, pristavbu, dostavbu) starého

(pbvodného) domového fondu v centre obce, pripadne novu vystavbu na mieste asanované-

ho rodinného domu:

Zachovat existujucu parcelaciu pozemkov

Désledne dodrzat existujucu stavebnu a uli¢nu Ciaru

Prispbsobit’ sa meritku okolitej zastavby (vySkova hladina zastavby), architektonické
mu vzhladu objektov (tvaru a sklonu striech), koeficientom zastavanosti a stavebného
objemu.

3.3 Requlativy podmienok vyuzitia rozvojovych zadmerov

RZ 29/0 — obytné plochy, obéianska vybavenost’

navrhované funkcie vyuzitie - byvanie - RD, OV — dom socialnych sluzieb
dopravna a technicka infrastruktira

nepripustné funkcie vyuzitia - vSetky ostatné

etapizacia - navrh (bez uréenia roku)

pocet navrhovanych objektov -37RD

podlaznost’ - max.2 nadzemné podl., vratane podkrovia,
resp. ustupujuceho podlazia

podiel plochy zelene - min. 50%

podiel zastavanej plochy - max. 50%, vratane spevnenych pléch

3.4 Zasady regulativy umiestnenia ob€ianskeho vybavenia Uzemia, vyroby a re
kreacie

11

Odsek kapitoly ,pre ob&iansku vybavenost* sa dopifia:
m zriadit v obci opatrovatelsku sluzbu pre dlhodoby pobyt starych imobilnych fudi
- v lokalite RZ 29/0 — rezervovat’ plochu pre zriadenie domova socialnych
sluzieb

3.5 Zasady requlativy umiestnenia verejného dopravného a technického vyba
venia Uzemia

Za posledny odsek kapitoly ,pre verejné dopravné vybavenie uzemia“, ¢ast’ navrh no-

vych miestnych komunikacii sa doplna:




m v severovychodnej ¢asti obce realizovat’ novu miestnu obojsmernu komuni-
kdciu vo funkcnej triede C3 v kategorii MO7/40 , vratane pesej komunikdcie s prie-
stranstvom verejnej zelene, napojenu na jestvujucu obsluznu komunikaciu (rozvojovy
zamer 29/0)

m v naslednych PD posudit ¢i jestvujice komunikacie v obci, na ktoré sa ma
nova lokalita pripojit, budu Sirkovo a stavebne vyhovovat’ predpokladanému narastu
dopravy,

m Jokalitu 29/0 prepojit vyhladovo samostatnou pesou komunikaciou s cen-
trom obce

Za posledny odsek kapitoly ,pre verejné dopravné vybavenie uzemia®“, sa dopina z
hladiska tzemného rozvoja GR ZSR:

m rezervovat izemnu rezervu pre:
- optimalizaciu Zeleznicnej trate Galanta - Leopoldov na najvyssiu trat'ovi
rychlost’ do 120 km/h;
- optimalizaciu ZST Siladice;
- trasu vysokorychlostnej trate v stlade s Uzemnym generelom dopravy TTSK.
m vzhl'adom na skutocnost, Ze cez uzemie obci Siladice prechadza Zeleznicna trat’
je nutné:
- pre vystavby v blizkosti Zeleznicnej trate, pripadne v ochrannom pasme
drahy, musia byt’ navrhnuté aj opatrenia na eliminaciu nepriaznivych ucin
kov Zeleznicnej prevadzky z hladiska hluku a vibrdcii v zmysle zakona C.
355/2007 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR c. 549/2007
Z. z. na navrhovanu vystavbu.
- vsetky jestvujice urovriové krizenia komunikacii so Zeleznicnou tratou
Ziadame v uzemnom plane navrhnuat’ ako mimodrovriove.
- vSetky novobudované krizenia komunikacii s trat’ou riesit’ ako mimotirov
riové

Za posledny odsek kapitoly ,pre verejné technické vybavenie Gzemia“, sa dopliria:

m pre rozvojovy zamer 29/0 zabezpecit’ koridor pre realizaciu kompletného
technického vybavenia lokality — vodovod, kanalizacia, plynovod, elektro VN, NN, TS,
VO, telekomunikacie

m Vv ramci uzemného planu nezarad’ovat’ pozemky v ochrannom pasme vedenia
ZVN V483/484 ako stavebné, rekreacné a oddychové oblasti.

3.7 Zasady a requlativy starosttlivosti o zivotné prostredie

Za posledny odsek kapitoly sa dopiria:

m Vzmysle § 49 zakona c. 364/2004 Z.z. (Vodny zakon) a vykonavacej normy STN
75 2102 poZadujeme zachovat’ ochranné pasmo vodohospodadrskych vy
znamnych vodnych tokov Vah a Dolny Dudvah v sirke min. 10 m od vzdus
nej paty hradze.

m V ochrannom pasme nie je pripustna orba, stavanie objektov a plotov, zmena
reliéfu tazbou, nava  kami, manipulacia s latkami skodiacimi vodam, vy
stavba subezZnych inZinierskych sieti.

m 7TaktieZ je nutné zachovat’ pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobrez
nym pozemkom (bez trvalého oplotenia) z hl'adiska realizacie oprav, udrz
by a povodriovej aktivity.




m Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni mézZe
spravca vodného toku uzivat’ pobrezZné pozemky (§ 49 Zakona o vodach
C.364/2004 Z.Z). PobreZnymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia
brehu a druhu vegetacie pri vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokoch
su pozemky do 10 m od brehovej ciary obojstranne. PobreZné pozemky su
sucast'ou ochranného pasma.

m Z rozvojovych pléch, v ramci vsetkych planovanych aktivit Ziadame daZd'ové
vody zo striech a spevnenych ploch v maximalnej miere zadrzat’ v uzemi
(zachovat’ retencnu schopnost’ uzemia) akumulaciou do zbernych nadrzi a
nasledne tuto vodu vyuzZivat’ na zaviahu pozemkov a kontrolovane, len v
minimalnom mnoZstve, vypustat’ do recipientu aZz po odzneni privalovej
zrazky. Zadrziavanim vody v mieste jej dopadu je mozZné zniZit’ mnoZstvo
povrchového odtoku a tym zniZit’ riziko vzniku povodni, ¢i uZ vybreZenim
vody z koryta alebo tzv. svahovych véd.

3.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Povodny text state sa dopina:
Zastavané uzemie obce sa oproti pdvodnému UPN v ramci schvalenych zmien zvacsi

navrhovanou zmenou v rozsahu:
Zmena 4/2020 - Iokalita 29/0 o 3,8893 ha

3.10 Plochy na verejnoprospes$né stavby a na chranené ¢asti krajiny

T
Zablokovanie vystavby pre verejnoprospesné liniové, bodoveé a plosSné stavby navrhu-
jeme pre tieto rozvojové zamery:
Prvy odsek state sa dopiria
m liniové verejnoprospesné stavby — navrhované komunikacie v rozvojovych zame-
roch ¢&islo: 6/o, 7/o, 10/0, 11/0, 14/0, 17/0, 20/0, 21/0, 22, 25/0, 26/0, 27/0
doplria sa : 29/0

3.11 Rozvojové zamery, pre ktoré je potrebné obstarat’ UPN zény

Za posledny odsek sa doplria:

m Pre navrhovanu rozvojovi plochu 29/o nie je nutné obstarat’ UPN zény, je po-
trebné spracovat’ urbanisticku Studiu so zohladnenim vsetkych uzemnotechnickych
podmienok rieSenych uzemi s vybilancovanim potrebnych energetickych narokov.

3.12 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Treti odsek state sa doplria

m navrhované koridory komunikacii a technickej infrastruktury v rozvojovych zame-
roch ¢&islo: 6/o, 7/0, 9/0, 14/0, 17/0, 20/0, 21/0, 22, 25/0, 26/0, 27/0

doplia sa : 29/0

Ostatny, neuvedeny text smernej a zavaznej €asti schvaleného izemného planu
vratane schvalenych zmien ostava nezmeneny a platny v plnom rozsahu pévodného
Zznenia.




