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1. ZAKLADNE UDAJE

Ciele rieSenia zmeny 4/2020 izemného planu

Predmetom zmeny 4/2020 Uzemného planu obce Siladice, schvalovanej v zmysle
platnej legislativy Obecnym zastupitelstvom, su prislusné €asti plochy mimo zastavaného
uzemia obce Siladice, vratane suvisiacich funk&nopriestorovych a uzemnotechnickych inves-
ticii.

Hlavnymi dévodmi na spracovanie zmeny UPN-O su poziadavky obce vyplyvajtce z
potreby realizacie novych rozvojovych zamerov:

Zmena 4/2020 - lokalita 29/0 — navrhovanou zmenou sa vytvara nova rozvojo-
va lokalita mimo zastavané Uzemie obce, kde sa uvazuje s vystavbou 37 rodinnych
domov s vy€lenenou plochou pre vystavbu objektu arealu oblianskej vybavenosti — ob-
jekt domova socialnych sluzieb. Plocha lokality je situovana na parcelach reg. ,,C"
medzi zastavané uzemie obce a protipovodriovy val rieky Vah.

Vyhodnotenie doterajSieho tzemného planu

Pre obec Siladice existuje v suCasnosti platna uzemnoplanovacia dokumentacia —
uzemny plan obce Siladice z roku 2004 (spracoval Ing.arch.A. Sopirova a kol.), ktory bol
spracovany v zmysle platnej metodiky a legislativy. Na zaklade vysledkov verejnopravneho
prerokovania bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstiva ¢.11/2004 zo dna
29.06.2004 a zavazna Cast vyhlasena VZN ¢€.3/2004.

Ku dnedSnému driu boli spracované tieto zmeny a doplnky k schvalenému uzemnému
planu obce:

Zmeny a doplnky 1/2006, (spracoval Ing.arch.M.DudaSova), boli schvalené
uznesenim obecného zastupitelstva €.20/2016 zo dna 11.11.2016 a zavazna cast
vyhlasena VZN ¢&.2/2016.

Zmeny a doplnky 2/2017, (spracoval Ing.arch.P.Odnoga), boli schvalené uznesenim
obecného zastupitelstva €.25/2018 zo dna 24.09.2018 a zavazna cast vyhlasena VZN
¢.3/2018.

Zmena a doplnky 3/2018, ktoré rieSili lokalitu RZ 29/v na tazbu a Upravu Strkopieskov,
neboli na zaklade Peticie ob&anov schvalené.

’

Udaje o sulade rieSenia iUzemia so zadanim

Zadanie uzemného planu obce bolo schvalené uznesenim obecného zastupitelstva
¢.2/2002 zo dna 19.02.2002.

Navrh zmeny uUzemného planu obce Siladice v zasade reSpektuje vymedzenie
rieSeného Uzemia a hlavné ulohy rieSenia stanovené Zadanim a zdokumentované navrhom
UPN vratane schvalenych zmien. Poziadavky na rozvoj byvania, obg&ianskej vybavenosti, a
pléch vyroby su z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a zachovania kulturnych pa-
miatok reSpektované v plnom rozsahu schvéleného Zadania.

Navrhované rozvojové zamery rieSenej zmeny 4/2020 nevytvaraju novu funkénu
Strukturu v Uzemi, rozSiruju funkciu byvania mimo zastavané Uzemie v priamom kontakte s
jestvujucou zastavbou.
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2. NAVRH RIESENIA ZMENY 4/2020

Vymedzenie rieSeného Uzemia

Zmena 4/2020 — lokalita RZ 29/o— vystavba rodinnych domov_+ OV

Riedena lokalita je situovana severo-vychodne od zastavaného uzemia obce, medzi
jeho hranicou a protipovodnovym valom rieky Vah:

p.C. 827/121 4 034 m? trvaly travny porast

p.¢. 827/330 50 072 m? orna poda

p.C. 827/179 672 m? vodna plocha

p.C. 827/324 419 m? vodna plocha

p.C. 827/323 408 m? orna pdda

p.C. 827/322 523 m? orna pdda

p.C. 827/321 171 m2 orna pbdda

p.C. 827/331 59 m2 orna pbdda

p.C. 827/114 573 m? zastavana plocha a nadvorie
56 940 m?

Cela rieSena lokalita je Casovo rozdelena dvo dvoch etap, pricom 1.etapa o rozlohe
3,8893 ha je rieSena v navrhu zmeny, 2.etapa o rozlohe 1,7474 ha je preredena do vyhladu.

Vazby vyplyvajlce z rieSenia a zo zavaznych ¢asti Uzemného planu regiénu

Obec Siladice je uzemne zadlenena do Uzemia Trnavského samospravneho kraja,
ktory méa platny Uzemny plan regionu Trnavského samospravneho kraja, uznesenie
¢.149/2014/08 zo dfa 17.12.2014.

Navrhované zmeny reSpektuju nadradeny Uzemny plan v plnom rozsahu a v zmysle:

¢l.1.4.12 — Re$pektovat a podporovat centra osidlenia zaradené v UPN-R TTSK do
O6smej skupiny.......

- okres Hlohovec....... Siladice.....
- ako urbanizované centrum Struktury osidlenia mensieho vyznamu v rozsahu pre by-
vanie vo vidieckom prostredi.....

Navrh koncepcie urbanistického priestorového usporiadania

Mavrh UPN-O Siladice &leni navrhované rozvojové zamery na: obytné, vyrobné, re-
kreatné a zmieSané. Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania celého zastavané-
ho uzemia obce Siladice sa navrhovanymi zmenami nemeni. Dopifaju sa jestvujica funké-
na Struktura v uzemi.

Pre rozvoj obytného Uzemia sa navrhuje:
Zmena 4/2020 — lokalita RZ 29/0 — vystavba rodinnych domov + OV

z toho 1.etapa (navrh) — rodinné domy (cca. 37 RD) + areal obCianskej vybave-
nosti — objekt domova socialnych sluzieb

z toho 2.etapa (vyhlad) — rodinné domy (cca. 15 RD)
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Navrh rieSenie zmeny zmeny funkéného vyuzitia

Zmena 2a/2017 — lokalita RZ 25/o0 — vystavba rodinnych domov + OV

V pbébvodnom Uuzemnom plane, vratane schvalenych zmien a dopinkov bola tato loka-
lita Specifikovana pre funkéné vyuzitie polnohospodarskej vyroby. V navrhovanej zmene ob-
staravatel pozaduje preklasifikovat lokalitu RZ 29/0, o ploche 5,6940 ha (3,8893
ha+1,7474ha) s povodnym funkénym vyuzitim pre polnohospodarske ucely, na plochy byva-
nia v nizkopodlaznej vystavbe rodinnych domov s mozZnostou vystavby obcianskej vybave-
nosti — objektu domova socialnych sluzieb.

Na rieSenom Uzemi je mozné realizovat v 1.etape vystavbu 37 rodinnych domov s
objektom obcianskej vybavenosti a objektami dopravnej a technickej vybavenosti uzemia.

Pre navrh zmeny je nutné zabezpedit:

1. pbvodné parcely urbanisticky roz€lenit na jednotlivé stavebné pozemky RD, plochu
pre vystavbu domova socialnych sluzieb, koridor dopravnej a technickej vybavenosti,
vratane pléch verejnej zelene

2. navrhovanu dopravnu kostru obojsmernych komunikacii vo funkénej triede C3 v
kategorii MO 7/40 prepojit’ na jestvujuci systém obsluznych komunikacii tak, aby sa
vytvorili jednotlivé ucelené ulicné etapy, postupne vytvarajucu celu lokalitu. Pre bu
ducnost’ vytvorit moznost’ druhého dopravného napojenia lokality. Dopravné
napojenie rieSit v sulade s STN73 6110 projektovanie miestnych komunikacii.

3. pesie prepojenie realizovat' v dvoch bodoch, aby bol lep3i pristup z navrhovanej loka
lity do centra obce

4, technicku infrastruktiru — rozvody inzinierskych sieti riesit komplexne vratane kon-
cepcie celej obce

5. umoznit napojenie kazdej novovytvorenej parcely pripojkami technickej infrastruktary
v rozsahu:

- napojenie na vodovod
- odvadzanie splaskovych a dazdovych vod
- zasobovanie zemnym plynom
- zasobovanie elektrickou energiou
- telekomunikacné pripojenie
6. zabezpedit' uzemnotechnickymi podmienkami a regulativami kvalitné zivotné - obyt
né prostredie, prislichajuce vyznamu navrhovanej funkcie a polohy v obci

Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Zastavané Uzemie obce sa oproti pdvodnému UPN v ramci schvalenych zmien zvag&si
navrhovanou zmenou v rozsahu:
Zmena 4/2020 — lokalita RZ 29/o0 - 1.etapa o 3,8893 ha

Vymedzenie ochrannych pasiem

Vymedzenie v su€asnosti platnych ochrannych pasiem a chranenych uUzemi sa
rieSenim navrhovanych zmien nemeni. Je nutné dodrziavat vSetky ochranné pasma, ktoré
budu v platnosti v dobe realizacie vystavby.
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Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

Navrhy zamerané na tvorbu kostry MUSES a navrhy ekostabilizaénych opatreni je
nutné dodrzat podfa pdvodného uzemného planu. Podmienky ochrany prirody a tvorby
krajiny sa navrhovanou zmenou 4/2020 nemenia, ostavaju povodné.

Verejné dopravné a technické vybavenie
Dopravné rieSenie

Zmena 4/2020 — lokalita RZ 29/o0 — vystavba rodinnych domov + OV

Navrhom rieSenia sa na uvedenej ploche umozni realizovat vystavba obsluznych
miestnych obojsmernych komunikacii. Dopravna kostra rieSenej lokality bude napojena
v jednom bode na jestvujuci dopravny systém v obci. Navrhovana koncova cesta s
otoéom vo vyhlade bude rieSena az po jestvujicu hraddzu s moznost'ou realizacie
druhého dopravného napojenia rieSenej lokality.

Novonavrhované komunikacie v obytnej zastavbe sa zrealizuju vo funkcnej triede C3
v kategérii MO 7/40 s napojenim na jestvujuci komunikany systém obce.

Dopravné napojenie navrhovanej lokality na jestvujuci dopravny systém obce rieSit v
sulade s STN 73 6110 projektovanie miestnych komunikacii.

Technické vybavenie

Zmena 4/2020 — lokalita RZ 29/o0 — vystavba rodinnych domov + OV

Vodovod
Zasobovanie vodou bude rieSené vybudovanim novych verejnych rozvodov
vodovodu, napojenim na jestvujuci vodovod v obci.

Navrh poctu obyvatelov RD podla zmeny 4/2020:
37 RD x 4 obyv. = 148 obyvatelov

Priemerna denna potreba vody: Qp =148 x 135 =19 980 l/def = 0,231 I/s
Maximalna denna potreba vody: Qm =Qp x 1,6 = 31 968 l/dert = 0,634 I/s
Maximalna hodinova potreba vody: Qh = Qm x 2,1/24 = 2 797 I/hod.

Roc¢na potreba vody: Qrok = Qp x 365 =7 292.7 m3/rok

Navrh poctu obyvatelov OV podla zmeny 4/2020:
12 ubytovanych + 2 zamestnanci

Maximalna denna potreba vody: Qm =1 792 l/den = 0,020 I/s
Roéna potreba vody: Qrok = 1,792 x 365 = 654.08 m®/rok

Kanalizacia - splaskové odpadové vody

Vzhladom nato, Ze obec nema v suc€asnosti vybudovanu kanalizaciu a v pévodnom
uzemnom plane ani v zneni zmeny 1/2016, sa kanalizacia nerieSila s odvolanim sa na
pripravovanu projektovi dokumentaciu, ani v tejto rieSenej zmene nie su rozvojové lokality
napojené na navrhovanu kanalizaciu.

V rieSenej lokalite je koridor pre vedenie technickej infrastruktury dostatoCne Siroky aj
na buduce situovanie splaskovej kanalizacie.

Znedkodnenie splaskov je riedené cez napriepusté Zumpy s naslednym odvozom do
najblizsej COV.
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Vzhladom na spracovavanu projektovu dokumentaciu kanalizacie, je nutné uvazovat
kapacitne aj s narastom poctu obyvatefov z lokality 29/0 a narastom splaskovych véd z
ostatnych lokalit v obci.

Predpokladany narast splaSkovych vod z rieSenej lokality 37 RD:

Qo = Qp x 365 = 7 292,7m°/rok

Predpokladany narast splaskovych véd z rieSenej lokality OV:
Qo = Qp x 365 = 654,08 m®/rok

Kanalizacia - dazdové odpadové vody

Odvedenie povrchovych vod bude reSpektovat su€asnu koncepciu obce a rieSenej lo-
kality a to vsakovanim do zelene ploch parciel RD v kombinacii s retenénymi nadrzami, resp.
dazdovou kanalizaciou z plochy verejného komunikacného priestoru. V pripade vsakovania
je nutné zhodnotit ich vplyv na vodné pomery v Uzemi hydrogeologickym prieskumom (zhod-
notit mozné rizika znecistenia a zhorSenia kvality podzemnych véd).

V ramci odvadzania dazdovych vod a vod z povrchového odtoku je potrebné realizo-
vat opatrenia na zadrzanie pridaného odtoku v uzemi tak, aby odtok zdaného uzemia nebol
zvySeny voci stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby a aby nebola zhorSena kvalita
vody v recipiente (retencia dazd'ovej vody a jej vyuZitie, infiltracia dazdovych véd a pod.).

Odvadzanie dazdovych véd a véd z povrchového odtoku z navrhovanych objektov, je
nutné riesit na pozemku investora.

Plynovod

Obec Siladice ma vybudovanu STL plynovodnu siet v celej zastavanej €asti. V ramci
navrhu zmeny 4/2020, bude rozSirena plynovodna siet subezne s realizaciou dopravnej a
technickej infrastruktury lokality 29/0, napojenim na jestvujuce rozvody v obci.

Predpokladana potreba plynu pre 37 RD:

Hodinovy odber 37 RD Vi=37x15m?
Ro¢ny odber 10 RD+35 B;j V., =37 x4 500 m3

55,5 m¥h
166 500 m®/rok

Elektricka energia

RieSena lokalita bude zasobovana elektrickou energiou z jestvujucich rozvodov
distribuCnej siete v obci od navrhovanej trafostanice TS5, resp. po prepocte potrebnej
kapacity z novej trafostanice.

Predpokladany narast spotreby elektrickej energie pre 37 RD:

Pinst. 37 RD x 15 kW
Psug.

555,0 kW sucinitel’ 0,30
166,5 kW

Predpokladany narast spotreby elektrickej energie pre OV:

Pinst.
Psué.

36 kKW sudinitel 0,75
27,25kW

Verejné osvetlenie

Na osvetlenie novych komunikacii sa pouzZiju nizkoenergetické svietidla, ktoré sa
osadia na ocelové ulicné osvetlovacie stoZiare. VySka stoZiarov a vykon svietidla sa urci
podla funkénej triedy komunikacie. StoZiare budu situované jednostranne pozdiz
navrhovanej komunikacie v pridruzenom priestore podla STN 73 6005. Navrhované
osvetlenie sa podla podmienok danej lokality napoji bud z typizovaného rozvadza¢a RVO,
ktory sa pripoji z navrhovaného kablového rozvodu alebo z jestvujucich rozvodov VO v danej
lokalite.
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Telekomunikacie

V obci je vybudovana telekomunikacna siet z automatickej digitalnej telefonnej
ustredne. Telekomunikac¢nu siet v navrhovanej lokalite navrhnut podfa pozZiadaviek obce na
jestvujuce rozvody.

Navrh rieSenia zaujmov obrany $tatu, poziarnej ochrany, ochrany pred
povodinami a civilnej ochrany

Z hladiska obrany Statu nie su v rieSenom Uzemi obce Siladice zname zvlastne
uzemné poziadavky.

Z hladiska poziarnej ochrany budu pri navrhovanych stavbach rieSené poziadavky
vyplyvajuce zo zaujmov poziarnej ochrany v sulade so zakonom NR SR ¢.314/2001 Z.z. o
ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov a suvisiacimi predpismi (Vyhl. MV SR
€.94/2004 Z.z., €.699/2004 Z.z., €.591/2005 Z.z.). Konkrétna problematika poZiarnej ochrany
bude rieSena podla predpisov platnych v ¢ase realizacie jednotlivych stavieb.

V zaujme zabezpecenia ochrany pred povodriami musia byt rozvojové aktivity realizo-
vané v sulade so zdkonom o ochrane pred povodfiami €.07/2010 Z.z..

Z hladiska civilnej ochrany bude ukrytie obyvatelstva rieSené v zmysle vyhl. MV SR
¢.532/2006 Z.z., prilohy ¢&.1, ¢ast |lll. o podrobnostiach na zabezpecenie
stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany.

V pripade navrhovanych zmien péjde o jednoduché ukryty do 50 oséb. Pre
zabezpecenie ochrany obyvatelstva je nutné dodrziavat vyhl. MV SR €.388/2006, v zneni
neskorSich zakonov o podrobnostiach na zabezpelovanie technickych a prevadzkovych
podmienok informaéného systému civilnej ochrany.

Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie sa navrhovanou zmenou 4/2020 oproti
povodnému schvalenému uzemnému planu nemeni. Z hladiska starostlivosti o Zivotné
prostredie je nutné pre navrhované zmeny zabezpecit:

Odpadové hospodarstvo

Obec Siladice nema vo svojom katastralnom uzemi oficialnu skladku odpadov.

Vramci rozSirenia obytnej lokality 29/o bude vyCleneny priestor pre zber
separovanych zloziek z komunalneho odpadu - § 39 ods.14 a 15 zakona €.79/2015 Z.z. o
odpadoch v zneni neskorSich predpisov, na pozemkoch rodinnych domov. Nakladanie s
odpadmi z vystavby podrobne riesit v jednotlivych projektovych dokumentaciach, ktoré
investori predlozia k vyjadreniu organu Statnej spravy odpadového hospodarstva - §16
zakona €.79/2015 Z.z.

Ochrana ovzdusia

Vzhladom na obytnu funkciu rieSeného Uzemia sa nepredpokladaju negativne vplyvy
ako prasnost, hluk, vibracie... na okolité prostredie. PoCas vystavby je nutné dbat nato, aby
nebolo obmedzené vyuZitie susednych parciel. Z hladiska ochrany ovzdu$ia dodrziavat
ustanovenia zakona &. 137/2010 Z.z. o ovzdusi v zneni neskorc&ich predpisov

Hluk a vibracie

Vo vSeobecnosti plati dodrziavanie vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z. ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadav-
kach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi.
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Radoénové riziko
Stredné radénové riziko méze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuzitia izemia,
ale predmetné Uzemie obce spada do nizkeho radénového rizika.

Vymedzenie prieskumnych, chranenych lozisk. izemi a dobyvacich priestorov

Prieskumné uUzemia, chranené loziskové Uzemia a dobyvacie priestory sa v
katastralnom Uzemi obce nenachadzaju.

V zapadnej &asti katastralneho Uzemia obce v lokalite “Springlovo” sa nachadza
loZisko nerastlych surovin — $trkopiesky o vymere cca. 12 600 m2. Dalsie priestory, kde sa
tazia Strkopiesky, sa nachadzaju v aluviu rieky Vah.

Plocha rieSenej zmeny 4/2020 nezasahuje do loziska nerastlych surovin.

Vymedzenie pléch vyzadujucich zvysenu ochranu

Existujuce zaplavové uzemia rieky Vah sa nachadza v medzihradzovom priestore.
RieSené uzemia rozvojovych zamerov zmeny 4/2020 nezasahuju do Uzemia, ktoré by si
vyzadovalo zvySenu ochranu, ako napr. zaplavové uzemie, zosuvy pddy alebo uzemie
znehodnotené tazbou.

Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia PP na nepolnohospodarske ucely

Pre navrhovanu zmenu je nutné riesit vyuzitie PP na nepolnohospodarske ucely v
ploche rozvojového zameru mimo zastavané Uzemie obce:

p.C. 827/121 4 034 m? trvaly travny porast
p.¢. 827/330 50 072 m? orna poda

p.C. 827/179 672 m? vodna plocha

p.C. 827/324 419 m? vodna plocha

p.C. 827/323 408 m? orna pdda

p.C. 827/322 523 m? orna pdda

p.C. 827/321 171 m2 orna pbdda

p.C. 827/331 59 m? orna pdda

56 367 m?

V zmysle zaverov prerokovania bude rieSena 1.etapa na ploche 3,8893 ha a vo vy-
hlade 2.etapa na ploche 1,7474 ha. Pre vyhodnotenie zaberu pédneho fondu na nepol-
nohospodarske Ucely je rieSna cela plocha lokality 29/0 vo vymere 5,6367 ha.
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3. ZAVAZNA CAST ZMENY 4/2020

(uvadzaju sa len tie kapitoly, ktora sa oproti tzemnému planu a zmeny 1/2016 v
zavaznej asti dopifiaju, alebo menia, $truktira a &islovanie jednotlivych rozvojovych zame-
rov je prevzaté z povodného uzemného planu a zmeny 1/2016 a 2/2018)

Zavazna &ast lzemného planu obce Siladice sa meni a dopifia takto (zmeny st vy-
znacené kurzivou):

3.1 Zasady a requlativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
Uzemia

Cast' ,Regulativy pre obytné uzemie (oznacenie vo vykresovej Casti .../0)" pdvodného
textu kapitoly €. 3.1 sa meni a doplna nasledovne:

Funk&né regulativy

Pripustné funkcie:

. Byvanie (malopodlazna obytna zastavba — rodinné domy) s prisluchajucou nevyhnut
nou vybavenostou (garaze, hospodarske objekty — v pripade ak su umiestnené v sa
mostatnom objekte tak zastavana plocha objektu méze byt max. 50 m? a vySka max.

5m)

. Zakladna obdianska vybavenost — pre RZ 29/o rezervovat’ plochu pre dom social
nych sluzieb

. Verejné dopravné a technické vybavenie uzemia

. Zelen (v rozsahu estetickych, hygienickych a ekostabilizacnych opatrenti)

. Sportové plochy a zariadenia

. Podnikatel'ské aktivity nevyrobného charakteru v primeranom rozsahu

Nepripustné funkcie:

. Pofnohospodarska vyroba
. Priemyselna vyroba
. Skladové hospodarstvo

Regulativy podmienok vystavby pre byvanie

Pre novu vvstavbu |zoIovanvch rodlnnvch domov v uzemlach navrhnutvch na rozv0|

. Vypracovat podrobnejsiu UPD — UPN zény pre rozvojové zamery 2, 3, 6, 11

. Navrhnut uliény typ zastavby samostatne stojacich rodinnych domov situovanych po
oboch stranach ulice s:
- Hustotou zastavby 30 ob/ha az 75 ob/ha
- Minimalnou vymerou stavebného pozemku

pre samostatne stojaci RD 450 m?
pre dvojdom 2x450 m?
pre RD s 2-3 b.j. 300 m? pre kazdu b.j.

- Minimalnou vzdialenostou medzi objektmi RD 4 m (optimalne 7 m)

- Maximalnym pocétom nadzemnych podlazi domu dve + podkrovie

- Koeficientom zastavanosti 0,10 az 0,35 (pomer medzi zastavanou plochou a
plochou pozemku)

- Garazovanim vozidiel na pozemkoch rodinnych domov

- Koridormi sieti verejného technického vybavenia viest v uli€nom priestore alebo

pase verejnej zelene
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Pre novu vvstavbu |zolovanvch rodlnnvch domov na oozemkoch v eX|stU|uce| zastavbe -V

strom s objektom RD):

Dodrzat existujucu stavebnu a ulicnu Ciaru

Prispésobit sa okolitej zastavbe meritkom, vyskovou hladinou a architektonickym
vzhlfadom objektov

V zahradach za existujucim RD vystavbu realizovat' len v pripadoch vyznacenych vo
vykrese €. 2.

Requlativy podmienok vystavby pre rekonstrukciu (nadstavbu, pristavbu, dostavbu) starého

(pbvodného) domového fondu v centre obce, pripadne novu vystavbu na mieste asanované-

ho rodinného domu:

Zachovat existujucu parcelaciu pozemkov

Désledne dodrzat existujucu stavebnu a uli¢nu Ciaru

Prispésobit sa meritku okolitej zastavby (vySkova hladina zastavby), architektonické
mu vzhladu objektov (tvaru a sklonu striech), koeficientom zastavanosti a stavebného
objemu.

3.3 Regulativy podmienok vyuzitia rozvojovych zamerov

RZ 29/0 — obytné plochy, ob¢ianska vybavenost’

navrhované funkcie vyuZitie - byvanie - RD, OV — dom socialnych sluZieb
dopravna a technicka infrastruktura

nepripustné funkcie vyuzitia - vSetky ostatné

etapizacia - navrh (bez uréenia roku)

pocet navrhovanych objektov -37 RD

podlaznost’ - max.2 nadzemné podl., vratane podkrovia,
resp. ustupujuceho podlazia

podiel plochy zelene - min. 50%

podiel zastavanej plochy - max. 50%, vratane spevnenych pléch

3.4 Zasady regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia uzemia, vyroby a re
kreacie
Odsek kapitoly .pre ob&iansku vybavenost* sa doplia:
m zriadit' v obci opatrovatelsku sluzbu pre dlhodoby pobyt starych imobilnych ludi
- v lokalite RZ 29/0 — rezervovat’ plochu pre zriadenie domova socialnych
sluzieb

3.5 Zasady regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vyba
venia Uzemia

Za posledny odsek kapitoly .pre verejné dopravné vybavenie uzemia®, ¢ast navrh

novych miestnych komunikéacii sa dopliia:

m Vv severovychodnej ¢asti obce realizovat’ novi miestnu obojsmernu komuni-

kaciu vo funkcnej triede C3 v kategorii MO7/40 , vratane pesSej komunikdcie s pries-
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transtvom verejnej zelene, napojenu na jestvujucu obsluzni komunikaciu (rozvojovy
zamer 29/0)

m Vv naslednych PD posudit’ ¢i jestvujice komunikdcie v obci, na ktoré sa ma
nova lokalita pripojit, budu Sirkovo a stavebne vyhovovat’ predpokladanému narastu
dopravy,

m Jokalitu 29/0 prepojit vyhl'adovo samostatnou peSou komunikaciou s cen-
trom obce

Za posledny odsek kapitoly ,pre verejné dopravné vybavenie Uzemia“, sa dopiria z
hladiska uzemného rozvoja GR ZSR:

m rezervovat Uzemnu rezervu pre:
- optimalizaciu Zeleznicnej trate Galanta - Leopoldov na najvyssiu trat'ovu
rychlost’do 120 km/h;
- optimalizaciu ZST Siladice; )
- trasu vysokorychlostnej trate v sulade s Uzemnym generelom dopravy TTSK.
m vzhl'adom na skutocnost, Ze cez ilizemie obci Siladice prechadza Zeleznicna
trat’je nutné:
- pre vystavby v blizkosti Zeleznicnej trate, pripadne v ochrannom pasme
drahy, musia byt’ navrhnuté aj opatrenia na eliminaciu nepriaznivych ucin
kov Zeleznicnej prevadzky z hl'adiska hluku a vibracii v zmysle zakona c.
355/2007 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR c¢. 549/2007
Z. z. na navrhovanu vystavbu.
- vsSetky jestvujice urovriové kriZzenia komunikacii so Zeleznicnou trat'ou
Ziadame v uzemnom plane navrhnut’ ako mimourovriové.
- vSetky novobudované kriZenia komunikacii s trat'ou riesit’ ako mimourov
nové

Za posledny odsek kapitoly .pre verejné technické vybavenie Gzemia“. sa dopliria:

m pre rozvojovy zamer 29/o zabezpecit’ koridor pre realizaciu kompletného
technického vybavenia lokality — vodovod, kanalizacia, plynovod, elektro VN, NN, TS,
VO, telekomunikacie

m v ramci uzemného planu nezarad’ovat’ pozemky v ochrannom pasme vedenia
ZVN V483/484 ako stavebné, rekreacné a oddychové oblasti.

3.7 Zasady a regulativy starosttlivosti o Zzivotné prostredie

Za posledny odsek kapitoly sa dopliria:

m Vzmysle § 49 zakona c¢. 364/2004 Z.z. (Vodny zakon) a vykonavacej normy STN
75 2102 pozZadujeme zachovat’ ochranné pasmo vodohospodarskych vy
znamnych vodnych tokov Vah a Dolny Dudvah v Sirke min. 10 m od vzdus
nej paty hradze.

m V ochrannom pasme nie je pripustna orba, stavanie objektov a plotov, zmena
reliéfu tazbou, nava  kami, manipulacia s latkami skodiacimi vodam, vy
stavba subezZnych inZinierskych sieti.

m TaktieZ je nutné zachovat’ pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobrez
nym pozemkom (bez trvalého oplotenia) z hl'adiska realizacie oprav, udrz
by a povodriovej aktivity.

m Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni méze
spravca vodného toku uzZivat’ pobrezné pozemky (§ 49 Zakona o vodach

UPN-O SILADICE e ZMENA 4-2020 o CISTOPIS

13
ASATELIER TRNAVA e 11-2021



C.364/2004 Z.Z). Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia
brehu a druhu vegetacie pri vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokoch
su pozemky do 10 m od brehovej ciary obojstranne. Pobrezné pozemky su
slicast’'ou ochranného pasma.

m Z rozvojovych pléch, v ramci vsetkych planovanych aktivit Ziadame dazd'ové
vody zo striech a spevnenych pléch v maximalnej miere zadrzZat’ v izemi
(zachovat’ retencnu schopnost’ uzemia) akumulaciou do zbernych nadrzi a
nasledne tuto vodu vyuzZivat’ na zavlahu pozemkov a kontrolovane, len v
minimalnom mnoZstve, vypustat’ do recipientu az po odzneni privalovej
zrazky. Zadrziavanim vody v mieste jej dopadu je mozné znizit’ mnozZstvo
povrchového odtoku a tym zniZit’ riziko vzniku povodni, ¢i uZz vybreZzenim
vody z koryta alebo tzv. svahovych véd.

3.8 Vymedzenie zastavaného tizemia obce

Pévodny text state sa dopina:

Zastavané Uzemie obce sa oproti pdvodnému UPN v ramci schvalenych zmien zvagssi
navrhovanou zmenou v rozsahu:

Zmena 4/2020 - lokalita 29/0 o 3,8893 ha

3.10 Plochy na verejnoprospesné stavby a na chranené ¢asti krajiny

r
Zablokovanie vystavby pre verejnoprospesné liniové, bodové a plodné stavby navrhu-
jeme pre tieto rozvojové zamery:
Prvy odsek state sa doplria
m liniové verejnoprospesné stavby — navrhované komunikacie v rozvojovych zame-
roch ¢islo: 6/0, 7/o, 10/0, 11/0, 14/0, 17/0, 20/0, 21/0, 22, 25/0, 26/0, 27/0
dopiria sa : 29/0

3.11 Rozvojové zamery, pre ktoré je potrebné obstarat’ UPN zény

Za posledny odsek sa dopliia:

m Pre navrhovanu rozvojovi plochu 29/0 nie je nutné obstarat UPN zény, je
potrebné spracovat’  urbanisticku Stadiu so zohl'adnenim vSetkych
uzemnotechnickych podmienok rieSenych tuzemi s vybilancovanim potrebnych ener-
getickych narokov.

3.12 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Treti odsek state sa doplria

m navrhované koridory komunikacii a technickej infrastruktiry v rozvojovych zame-
roch &islo: 6/o, 7/o, 9/0, 14/0, 17/0, 20/0, 21/0, 22, 25/0, 26/0, 27/0

dopiria sa : 29/o0
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Ostatny, neuvedeny text smernej a zavaznej ¢asti schvaleného tzemného planu
vratane schvalenych zmien ostava nezmeneny a platny v plnom rozsahu pévodného
znenia.
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